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Beriicksichtigung der Rohrwdrme nach VDI 2077

Das ,,Beiblatt Rohrwdirme der VDI 2077 kann fiir die Verbrauchsabrechnung von Heizanlagen
verwendet werden, bei denen konstruktionsbedingt eine nennenswerte, in der Regel nicht erfasste,
Woirmeabgabe von Rohrleitungen an die zu beheizenden Nutzeinheiten erfolgt. Es ist allerdings nicht
Ziel der VDI-Richtlinie, Unzuldnglichkeiten in der Anlagentechnik auszugleichen. Die
Wohnungswirtschaft als verantwortlicher Betreiber der Heizungsanlagen ist zundchst aufgefordert, bei
kritischen Heizungsanlagen die Abgabe von Rohrwirme durch geeignete MaBBnahmen zu reduzieren.
Soweit dies technisch méglich und wirtschaftlich sinnvoll ist, sollten diese Mingel abgestellt werden, um
eine optimierte Betriebsweise zu erreichen.

Was ist Rohrwirme?

Rohrwarme ist Heizwarme, die jedoch nicht von Heizkorpern, sondern von Heizleitungen in beheizbaren Raumen
abgegeben wird. Besonders bei Einrohrheizungen stammt ein erheblicher Anteil dieser Warme von ungedammten
Heizleitungen. Einrohrheizung besagt, dass alle Heizkorper eines Strangs nur iliber ein Rohr versorgt werden.
Nennenswerte Rohrwirmeabgabe kann jedoch auch bei Zweirohrheizungen entstehen, wenn Heizleitungen in
beheizbaren Raumen unzureichend gedammt sind. Elektronische Heizkostenverteiler werden in der Regel an
Heizkorpern montiert und erfassen systembedingt die Warme der Heizkorper. Warme, die von ungedimmten (oder
schlecht gedimmten) Rohrleitungen abgegeben wird, bleibt dadurch unberiicksichtigt. Da sich die Verteilung der
verbrauchsabhingig zu verteilenden Heizkosten nach den erfassten Einheiten richtet, kommt es zu Verzerrungen bei der
Kostenverteilung. Ein Teil der Nutzer profitiert von der Wirme, die tGber die Rohrleitungen abgegeben wird, die iibrigen
Nutzer tragen diese Kosten mit.

Woas kann man tun?

Der Verein Deutscher Ingenieure (VDI) hat ein Verfahren entwickelt, damit in solchen Fillen die Heizkosten gerechter
verteilt werden konnen. Die Einzelheiten sind festgelegt im Beiblatt zur Richtlinie VDI 2077 — ,Verfahren zur
Beriicksichtigung der Rohrwiarmeabgabe“. Die neue Heizkostenverordnung schafft hierfir die notwendige
Rechtssicherheit. Um Ungenauigkeiten bei der Kostenverteilung zu verringern, wird empfohlen, den Anteil der
verbrauchsabhangig zu verteilenden Kosten nicht zu hoch zu wahlen. Ein Verbrauchskostenanteil von 50% hat sich
bewiahrt.

Wie funktioniert die rechnerische Beriicksichtigung?

Zunachst wird die Rohrwarme rechnerisch ermittelt. Danach werden jedem Nutzer zusatzliche Verbrauchseinheiten fiir
die Rohrwiarme zugeordnet und in der Heizkostenabrechnung ausgewiesen. Da die Gesamtsumme der
Verbrauchseinheiten steigt, sinken die Kosten pro Verbrauchseinheit. Fiir das gesamte Gebaude bleiben die Heizkosten
jedoch gleich. Das Rohrwarmekorrekturverfahren nach VDI 2077 stellt somit sicher, dass die erzeugte Warme in dem
betroffenen Gebaude gerecht nach Nutzung verteilt wird. Nachfolgend ein Beispiel, wie sich die Kosten durch Korrektur
verandern konnen.
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Was bedeutet das fiir den einzelnen Nutzer?

Wer bisher deshalb einen niedrigen Verbrauch am Heizkostenverteiler verzeichnet hat, weil er von der Nichterfassung
der Rohrwiarmeabgabe profitiert hat, wird an der Rohrwarmeabgabe starker beteiligt und muss etwas hohere Heizkosten
bezahlen. Nutzer mit einem hoheren erfassten Verbrauch, weil sie weniger von der Rohrwiarmeabgabe profitiert haben,
werden hingegen entlastet und zahlen weniger Heizkosten als bisher.

Wie lauten die Empfehlungen der VDI 2077 zur Anlagenoptimierung?

Die Verfahren zur Korrektur der Heizkostenverteilung sollen nicht in erster Linie dazu dienen, Unzulanglichkeiten in
Ausfiihrung und Betriebsweise von Heizungsanlagen auszugleichen. Das vorrangige Ziel muss sein, den Betriebszustand
von Heizungsanlagen so einzustellen, dass Verbrauchswarmeanteile unterhalb kritischer Werte zuverlassig vermieden
werden. Ein niedriger Verbrauchswarmeanteil ist ein Indikator dafiir, dass der technische Zustand der Heizungsanlage
oder ihre Betriebsweise dringend einer Verbesserung bedarf. Die Problematik der Kostenverschiebungen durch nicht
erfasste Wirmeabgaben kann durch folgende MaBBnahmen abgemildert werden. Eine Komfortverbesserung sowie eine
Steigerung der Energieeffizienz werden damit ebenfalls erreicht.

Anlagentechnik:
e  Hydraulischer Abgleich der Heizungsstrange

o Korrekte Voreinstellung der Thermostatventile (Kv-Wert)

e  Witterungsgefiihrte Vorlauftemperaturregelung

e  Anpassung der Heizkurve an den Heizwarmebedarf (Vorlauftemperatur absenken)

e Nachtabsenkung der Heizungsanlage

e  Anpassung der Pumpen an den Leistungsbedarf (Stand der Technik, drehzahlvariable Pumpen)

Bauliche MaBnahmen:
e Dammung der Rohrleitungen (innerhalb beheizbarer Raume)
e  Austausch von Heizkorpern in einzelnen, unzureichend beheizten Raumen (Absenkung Heizkurve)

Abrechnungstechnische MaBnahmen:

o Einsatz von elektronischen Heizkostenverteilern mit Raumfiihler oder Startfiihler

e  Ausstattung von beheizten Gemeinschaftsraumen mit Heizkostenverteilern

o  Erfassung der Wirme fiir Trinkwassererwarmung mit Warmezahlern

e  Bei kritischen Rohrwarmeanlagen sollte der Grundkostenanteil fir die Heizkosten moglichst hoch angesetzt werden:
Empfehlung Grundkostenanteil = 50%.

Wann ist eine Korrektur gemdB VDI 2077 durchzufiihren?

Die Anwendung der VDI 2077 ist grundsatzlich eine ,,Kann-MaBnahme* und erfolgt nur auf ausdriickliche Weisung des
Gebaudeeigentiimers bzw. Hausverwalters. Bevor dieses Verfahren angewendet werden kann, ist zunachst zu
Uberpriifen, ob es sich im Sinne der VDI 2077 um eine , kritische Anlage* handelt. Nur wenn dies festgestellt wird, kann
eine Korrektur gemaB VDI 2077 erfolgen. Bei Erfiillung aller drei Kriterien wird eine Korrektur empfohlen.

Anwendungsgrenzen fiir eine Korrektur nach VDI 2077

- Verbrauchswarmeanteil (Erfassungsrate) < 0,34

- Standardabweichung der normierten flichenbezogenen Verbrauchswerte > 0,85
- Anteil der Niedrigverbraucher > 15%

Wie lange muss die VDI 2077 angewendet werden?

Wenn eine Heizkostenabrechnung einmal aufgrund der vorliegenden Kriterien durch den Gebaudeeigentiimer bzw.
Hausverwalter gemaB VDI 2077 beauftragt wurde, so muss diese Korrektur auch in den Folgejahren durchgefuhrt
werden, bis mindestens eine Erfassungsrate von 0,43 erreicht wird.
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Welche Alternative gibt es?

Eine technisch einwandfreie Messung der gesamten Wairmemenge (Heizkorperwarme + Rohrwarme in der
Anbindeleitung) ist nur mit einem geeichten Warmezahler moglich, der direkt in das Leitungssystem eingesetzt wird.
Voraussetzung hierflir ist eine horizontale Verrohrung je Wohn-/bzw. Nutzeinheit sowie die Moglichkeit einen
Warmezihler je Nutzeinheit nachtraglich in das Leitungssystem einzubauen.

Einschrankungen in der Anwendung des Korrekturverfahrens

Dem beschriebenen Korrekturverfahren nach VDI 2077 sind seit dem BGH-Urteil vom 15.03.2017 (Az. VIII ZR 5/16)
allerdings auch Grenzen gesetzt. Es wurde entschieden, dass die Anwendung der Rohrwarmekorrektur nach VDI 2077
nur dann anwendbar ist, wenn die ungedammten Leitungen der Warmeverteilung freiliegend verlegt sind. Die Korrektur
muss also in den Fallen unterbleiben, bei denen die Leitungen der Warmeverteilung nicht sichtbar und damit nicht
freiliegend verlaufen. Die Frage der Dammung spielt hierbei keine Rolle.

Hiervon sind insbesondere folgende Anlagen betroffen:
e Woaagrechte Einrohrheizungen, bei denen die Verteilleitungen im Estrich verlegt sind.
e Senkrechte Einrohrheizungen, bei denen die Strangleitungen (i.d.R. nachtraglich) verkleidet wurden.

In den Fillen der Nichtanwendbarkeit der VDI 2077 empfehlen wir lhnen (falls noch nicht geschehen), den
Verteilschlussel ggfls. auf 50/50% zu andern, um die Auswirkungen der Kostenverzerrungen zu reduzieren. Hierfiir ware
ein Beschluss des Gebaudeeigentiimers bzw. der WEG herbeizufiihren unter Berufung auf § 6 Abs. 4 Satz 2 Ziff. 3:
,»Schliisselanderung aus sachgerechten Griinden®.

Fazit

Die Verteilung wird durch Berticksichtigung der Rohrwarmeabgabe fiir alle Nutzer zwar gerechter, allerdings wird die
Nachvollziehbarkeit einer Heizkostenabrechnung nach VDI 2077 schwieriger und zieht vermutlich eine Vielzahl von
Riickfragen bei der zustindigen Hausverwaltung nach sich. AuBerdem wird mit einer Korrektur nach VDI 2077 nur das
anlagentechnische Problem durch das Abrechnungsverfahren etwas optimiert. Das eigentliche Problem der Anlage wird
jedoch nicht gelost.
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